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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Danube Apartments, s.r.0.
Panenska 6
Bratislava 811 03

Spolo¢nost Danube Apartments, s.r.o. (dalej len ,Spoloénost”) bola zalozena 31. jila 2019 a do Obchodného
registra bola zapisana 31. jila 2019 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro,
vloZka 139323/B).

Hlavnymi €innostami Spoloénosti su:

- kupa tovaru za U¢elom jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod)
alebo inym prevéadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

- Cinnost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

- prenajom hnutelnych veci,

- reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

- vykonavanie mimoSkolskej vzdelavacej ¢innosti,

- administrativne sluzby,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom,

- prenéjom nehnutelnosti s poskytovanim vyluéne zakladnych sluZieb spojenych s prengjmom.

2. Déatum schvélenia Uétovnej zavierky za predchadzajuce G€étovné obdobie

Ugtovna zévierka Spolognosti k 31. decembru 2019, za predchéadzajlce G¢tovné obdobie, bola schvalena
valnym zhromaZzdenim Spolo¢nosti diia 19. juna 2020.

3. Pravny ddvod na zostavenie G¢tovnej zavierky

Ugtovna zévierka Spolognosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podfa § 17 ods. 6
zékona NR SR €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (dalej ,zakon o UCtovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januéra
2020 do 31. decembra 2020.

Ugtovna zavierka je uréena pre pouzivatefov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
¢innostiach a Uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. UGtovnad z&vierka
neposkytuje aani nemdZe poskytovat vSetky informécie, ktoré by existujuci a potenciondlni investori,

ziskat z inych zdrojov.
4. Informacie o skupine

Spolocnost nie je st¢astou konsolidovanej uctovnej zavierky inej spolo¢nosti.
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5. Poéet zamestnancov
Spolo¢nost v roku 2020 a 2019 nemala Ziadnych zamestnancov.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia; JUDr. Radovan Pala
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(Vznik funkcie: 31. jala 2019, Skoncenie funkcie: 02. januéra 2020)

Rybérska brana 217/1
Bratislava 811 01

Samuel Pavel

(Vznik funkcie: 02. januara 2020)

Golf Drive 584
Valley Stream, NY 115 81
USA

Clenom $tatutérmeho orgénu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2020 a 2019 poskytnuté Ziadne
poZicky, zé&ruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné Gcely

¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju.

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolocnici: Israel Alexander Englander (od 23. méja 2020)

Park Avenue #14B, NY 740
New York 100 21
Spojené Staty americké

PW Management SE (od 31. jula 2019 do 22. méaja 2020)

Panenska 6
811 03 Bratislava

JUDr. Andrej Leontiev (od 31. jula 2019 do 22. méja 2020)

Dolna 3562/5
811 04 Bratislava

JUDr. Radovan Pala (od 31. jdla 2019 do 22. m&ja 2020)

Rybérska brana 217/1
811 01 Bratislava

Struktura spoloénikov k 31. decembru 2020 bola takato:

Spolo¢nik Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %

Israel Alexander Englander 5000 100 100

Spolu 5000 100 100
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiské pre zostavenie (€tovnej zavierky

Ugtovna zévierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolocnost bude nepretrZite pokracovat vo svojej &innosti
(going concern).

Ugtovné metddy a vieobecné (itovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a néklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), zniZzend o dobropisy, skontd, rabaty, zfavy z ceny,
bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su droky z averov, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi s v3etky
priame néklady vynaloZené na vyrobu alebo ind €innost a nepriame néklady, ktoré sa vztahujd na vyrobu alebo
ind €innost.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje reélnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou
nadobudnutého dihodobého majetku a uctovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Uctuje podia charakteru
tohto rozdielu na vecne prisluSny nakladovy ucet, na ktorom sa uctuje ubytok majetku alebo na vecne prislusny
vynosovy Ucet, na ktorom sa Uctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Néaklady na vyskum sa neaktivuji a uctuju sa do nakladov v Gétovnych obdobiach, v ktorych vznikli. DIhodoby
nehmotny majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je mozné preukézat:

a) moznost jeho technického dokonéenia tak, Ze ho bude mozné pouZit alebo predat,

b) z&mer jeho dokoncenia, pouZivania alebo predaja,

¢) schopnost G¢tovnej jednotky jeho pouZivania a predaja,

d) spdsob vytvarania buddcich ekonomickych UZitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného
majetku alebo pre dihodoby nehmotny majetok sam o sebe, alebo, ak bude pouzivany vo vnitri G&tovne;
jednotky jeho pouZzitelnost,

e) dostupnost zodpovedajucich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokonéenie
jeho vyvoja, pouZitie alebo predaj,

f) spolahlivé ocenenie nékladov suvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Néklady na vyvoj sa aktivujd, ak ich suma neprevysi sumu, u ktorej je pravdepodobné, Ze sa ziska z buducich
ekonomickych UZitkov po odpoditani dalSich nakladov vyvoja, predaja a administrativnych nékladov, ktoré sa
tykaju priamo marketingu alebo procesov. Aktivované néklady na vyvoj sa odpisuji maximalne pocas piatich
rokov. Ak sa nepreukéZe moznost aktivovania nakladov na vyvoj, u¢tuju sa do nékladov v G¢tovnom obdobi, v
ktorom vznikli.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.
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Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade z&sady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného
predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Faktory, ktoré su povaZzované za doleZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:
¢ technologicky pokrok,
e vyznamne nedostatoné prevadzkove vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi
prevadzkovymi vysledkami,
e vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoloénosti,
o zastaralost produktov.

Ak Spolocnost zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku
mozno predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve, vypoCita zniZzenie
hodnoty majetku na zaklade odhadov projektovanych Eistych diskontovanych pefaznych tokov, ktoré sa
oCakavaju z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo
preukézat ako nedostatocné, ak by analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky
v buddcnosti. Pre viac informdcii pozri bod D.15. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky.

3. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do z&kladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa zniZzuje o pochybné a nevymoZzitelné pohladavky.

Pri dlhodobych p6Zickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohlfadavky alebo pdZicky dihsia ako
jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohadavky alebo p6Zicky formou opravnej polozky, ktoré predstavuje rozdiel
medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohfadavky. Su¢asné hodnota pohladavky sa pocita ako sucet siéinov
buducich pefiaznych prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

4. Kratkodoby finanény majetok

Krétkodoby finanény majetok predstavuju kratkodobé cenné papiere majetkového alebo Gverového charakteru,
ktoré su v Case obstarania splatné do jedného roka, prip. ur€ené na predaj do jedného roka od ich obstarania,
vlastné akcie a vlastné obchodné podiely a emisné kvoty.

5. Finanéné Géty

Finan¢né ucty tvori zostatok na bankovom Ucte a v pokladnici a ocefiuje sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady buddcich obdobi a prijmy buddcich obdobi

Néklady buddcich obdobi a prijmy budcich obdobi sa vykazujl vo vySke, ktord je potrebné na dodrZanie z&sady
vecnej a Casovej slvislosti s G¢tovnym obdobim.

7. Zavézky
Zéavazky priich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Z&vazky pri ich prevzati sa ocefuji obstaravacou cenou.

Ak sa pri inventariz&cii zisti, Ze suma z&vazkov je ind ako ich vySka v G¢tovnictve, uvedl sa zavazky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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8. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolognosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v bududcnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy su z&vézky s neuréitym Casovym
vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti ku dfu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prisluSny nékladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavéazok prislicha.
PouZitie rezervy sa U¢tuje na tarchu vecne prisluSného Gctu rezerv so suvztaznym zépisom v prospech vecne
prisluSného uctu z&vézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym dctovnym
z&pisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamécii sa ctuje ako zniZzenie pvodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Uétu rezerv.
9. Vydavky buddcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budUcich obdobi sa vykazuijl vo vySke, ktord je potrebna na dodrZanie zasady
vecnej a Casovej slvislosti s G¢tovnym obdobim.

10. Prengjom (lizing)

Finanény prenajom. Financny prenajom je obstaranie dihodobého hmotného majetku na zéklade néjomne;
zmluvy s dojednanym pravom kapy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok
prenajaty formou finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kupna cena, za ktor( na konci dohodnutej doby finanéného prengjmu
prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcul.

Dohodnuta doba néjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podia dafovych predpisov. V pripade najmu
pozemku je doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do dariovej odpisovej
skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby, doba odpisovania pre danové cely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku nagjomcom sa v Uctovnictve ndjomcu U¢tuje v def prijatia majetku na tarchu prisluSného actu
majetku so suvztaznym zapisom v prospech U¢tu 474 — Zavazky z najmu vo vySke dohodnutych platieb zniZzenych
0 nerealizované finanéné naklady.

Platba ndjomného je alokovana medzi splatku istiny a financné naklady, vypocitané metddou efektivnej urokove;
miery.

Financné naklady sa uctujd na tarchu Gctu 562 — Uroky.
Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho
vlastnik, nie ndjomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do nakladov priebezne pocas

doby trvania leasingovej zmluvy.

11. Cudzia mena
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Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutocnenia G¢tovného pripadu prepoditavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom ur€enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou
bankou Slovenska v defi predchédzajuci driu uskutocnenia uctovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v ramci menového derivatu)
nakupenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakUpena.

Na ocenenie cudzej meny obstardvanej v ramci menoveho derivatu:

e ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahraniénej banky, pouZije sa ku diu ocenenia kurz banky
alebo pobocky zahraniCnej banky, ktord je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouZije
referenény kurz ku diiu ocenenia,

e ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouZije sa na ocenenie referenény kurz
ku driu ocenenia.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepoCet cudzej meny na eurd
pouZije:
o referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou

Slovenska v def predchadzajlci driu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavajl na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci diiu uskuto€nenia G&tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z U¢tu zriadeného v eurdch sa
prepoditavaji na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku ktorému
sa zostavuje UCtovna z&vierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zévierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodéarenia.

12. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZzené o zfavy a zrdZky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohfadu na to, Ci zkaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo &i ide o

dodato¢ne uznanu zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazujd v defi spinenia dodavky podfa Obchodného zakonnika, podla
Incoterms alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

TrZby z predaja sluZieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
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13. Porovnatelné udaje
Ak v dbsledku zmeny Gétovnych metdd a uctovnych z&sad nie st hodnoty za bezprostredne predchéadzajuce
uctovné obdobie v jednotlivych sucastiach Uctovnej zAvierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o
neporovnatelnych hodnotach v poznamkach.
14. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost zisti v beZznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych d¢tovnych obdobi, opravi
tuto chybu na Gcétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G&tovnych
obdobi sa uctuju v beznom Gétovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy ucet.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zavazky

Struktura zavazkov (okrem zavazkov zo socidineho fondu a odlozeného dariového zéavizku) podra zostatkovej
doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR
Z&vazky po splatnosti 0 0
Z&avazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 14740 0
Zé&vazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 0
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov 0 0
Z&vézky spolu 14 740 0

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost nema napli pre tdto polozku.

G. INFORMACIE O SKUTOCVNOSTIACH, KTOREV NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril
do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. Aj ked v Case zverejnenia tejto uctovnej zavierky
vedenie uctovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny vplyv na ¢innost Uctovnej jednotky, nakolko sa vSak situacia
stale meni, nemoZno predvidat buduce ¢inky/dopady.

Okrem vysSie uvedenych nenastali po 31. decembri 2020 Ziadne iné udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné
a pravdivé zobrazenie skutoénosti, ktoré st predmetom Uctovnictva.



